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Vyjadieni ke studii vyuziti plochy pare.¢. 1330/50 v k.i. Dolni Poéernice

Odbor (zemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 18.10.2019 Zidost, kterou podal
stavebnik spole¢nost ESPRIT s.r.o., Litoznicka 400, 190 11 Praha — B&chovice. I1C: 65279042

uvedenému zameéru.

Jako podklad pro vydani vyjadieni byla pfedloZzena Studie ,Hala — Dolni PoCernice*, pozemek

T T

7 uvedené dokumentace Gfad Uzemniho planovani zjistil, Ze se jednd o vyuzii pozemku pro
novostavbu dvou halovych objektl s vyuzitim jako administrativa, obchod a skladovani spojené
s obchodni plochou. Objekty jsou hmotové i1 funkéné shodné, maji rozméry 16 x 53,5 m a vysku
ploché stfechy 7,0 m. Cast administrativni v hloubce 15,5 m je dvoupodlazni, ostatni &asti
jednopodlazni. Pod ¢asti hal v podzemnim podlazi jsou parkovaci stani pro pokryti potieb viech
prostor s vjezdy po obvodu hal Areal je oplocen po obvodu pozemku.

Napojeni na sit¢ technického vybaveni neni ve studi feSeno. Dopravni napojeni neni
predmétem Zadosti, piijezdovd komunikace jiz byla navrzena a povolena.

Odbor tzemniho rozvoje Magistraitu hl. m. Prahy, jako ufad Uzemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadieni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho atvaru hlavntho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl i¢mnosti dne 1. 1. 2000,
véetné platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 552018 s u¢mnosti od 12. 10. 2018, se
ptedméiny pozemek nachdzi v zastavitelném Uzemi na plose s vyuzitim ZVO-C zvla§tni ostaini
se stanovenym kdédem miry vyuziti plochy C a v nezastavitelném Gzemi v plochdch s vyuzitim IZ
— ola¢ni zelent a DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefena prostranstvi.
Zastavitelna plocha ZVO nenavazuje na Zadnou zastavitelnou plochu.
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Tthozapadni cip pozemku v plochach IZ a DU zasahuje do Uizemi celoméstského systému zelene.

Vyuziti pozemki musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné ¢asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve méni v8ech pozd€jsich ptedpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspofadani uzemi hlavntho mesta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

ZVO - ostatni

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi areali a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombmace

a koncentrované aktivity neuvedené v jmych plochach pro zvlastni komplexy ob&anského
vybaveni.

Piipustné vyuziti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 20 000 m2, stavby

a zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zatizeni vefejiného
stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, vicetcelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport,
stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni aredly, vysoké Skoly

a vysokoskolska zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sig,
multifunkéni kulturni a zabavni zafizeni, archivy a depozitafe, cirkevni zafizeni, védecké

a technologické parky, movacni centra, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zatizeni, veterinarni zafizeni, zatizeni socialnich sluzeb, zafizeni zachranného bezpecénostniho
systému.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zatizeni technické mfrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a lniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripusiné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim Ize umistit: plochy

a zafizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Dale Ize umistit: zvIa§tni komplexy obchodni, vysokoSkolské a pro kulturu a cirkev

za podminky, Ze jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou neruici vyrobu, sbérny surovin a malé sb&€ré dvory, Cerpacistanice pohonnych hmot,
stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Propodminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotenych pozemk.

Neptipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti nesluéitené s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jmym zpisobem v
rozporu s cili a tkoly Gizemniho planovani.

17 - zoladni zelen

Hlavni vyuziti:

Zeleti s ochrannou funkei, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jmych ploch.
Piipustné vyuziti:

Vysadby dievin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si komunikace a prostory, liniova
vedeni technické nfrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovacia odstavné plochy se zeleni, Gerpacistanice pohonnych hmot,
stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, plo§na zafizeni technické infrastruktury, pti
zachovani dominantniho plo§ného podilu zelené.

Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim.

Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna

a méstska zelen a Péstebniplochy, sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzovana
plocha bezprostiedné sousedi.
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Propodminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemk.

Nepftipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuzti nesluéiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jmym zptisobem v rozporu s cili a
ukoly izemniho planovani.

Z hlediska plo$nych regulativi

Halové objekty jsou navrzeny v ploSe ZVO-C. Umisténi plochy pro administrativu a obchod je
piipustnym vyuzitim. Umisténi skladli je podminéné piipustné za podminky, Ze skladova plocha
bude slouzt potiecbam navazujici obchodni plochy. Umisténi aredlovych komunikaci je
pfipustnym vyuzitim.

V ploSe IZ jsou navrzeny zelen a piijezdova komunikace. Umisténi komunikace je podminéné
ptipusiné s podminkou zachovani dommantntho plodného podilu zelen€. Vzhledem k rozsahu
ploch zelen¢ a komunikace lze umisténi této komunikace piipustit. Umisténi komunikace lze
rovnéz piipustit z divodu, Ze se jedna o jediné realné napojeni aredlu na uliéni sit’.

Z hlediska miry vyuziti Gzemi C

Plocha pozemku v plose ZVO-C je 4427 m'’.

Celkové hrubé podlazni plochy objektu jsou 1104+1104 = 2208 m’, KPP = 0,499 < 0,5.

Plocha zelen¢ je 1328 m’, z toho na rostlém terénu 1328 n?, podlazmost 1, KZ = 0,300 > 03.
Stanoveny kod miry vyuziti plochy C pro posuzovanou plochu ZVO-C je spinén.

Z hlediska celoméstského systému zelené

V celomestském systému zelené je podminéné pifpustné umisténi staveb v souladu s
podminkami dané plochy s rozdinym zpisobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické
mfrastruktury za podminky, Zze funkénost CSZ nebude naru$ena, zejména ze nedojde k
vyznamnému Ubytku vefemé piistupnych ploch zelené v posuzované lokalite.

V textove Casti ani situacnim vykrese neni zmihovano nebo zobrazeno piipadné oploceni arealu.
Ve vizualzacich (kde neni zobrazena vazba na katastralni mapu nebo hranice funkénich ploch)
Je oploceni naznaceno. V celomestském systému zelené€ je tfeba zachovat vefejnou piistupnost
ploch zelen€ v CSZ a nelze tuto ¢ast pozemku oplotit.

Zavér:

Vzhledem kvySe uvedenému bude mozné konstatovat, ze je zamér v souladu s vyuzitim
platného uzemniho planu, pti spméni podminek:

1) Plochy pro skladovani budou prokazateln¢ slouzit potfebam navazujici obchodni plochy.

2) Piipadné oploceni arealu nebude zasahovat do ploch celoméstského systému zelené.

Zamer byl posouzen vyhradng¢ z hledisek uzemntho planovani. Jeho soulad s daliimi predpisy
a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru
vyjadiuji.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru uzemniho rozvoje
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